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开发企业： 赤峰晟金房地产开发有限公司                  
项目名称：  晟金枫景小区                 


晟金枫景小区项目预（销）售方案
一、项目基本情况
赤峰晟金房地产开发有限公司开发建设的晟金枫景小区项目位于赤峰市松山区大成路东、松岳街南、英金路西、松海街北 。建设用地面积29403.45平方米。土地性质为国有，土地取得方式为出让。土地用途为二类城镇住宅用地。土地使用年限住宅用地为70年，从2024年10月08日至2094年10月07日。本项目容积率为1.745，绿化率为35%，建筑密度为18.43%,车位配比率为1:1.5。建筑结构类型为钢混结构。
二、建设进度安排及房屋交付时间
开工日期：2024年12月25日；
竣工日期：2026年12月25日；
交付日期：预计于2027年1月10日之前交付使用。
截止目前，该项目形象进度已完成17层封顶。
三、商品房装饰、设备交付标准
住宅交付标准：入户门为盼盼牌防盗门；窗为中空三玻断桥铝850系统窗；屋内墙砂灰；地面为混泥土垫层；厨房、卫生间内墙为 砂灰，地面为混泥土垫层；暖气为地暖；室内灯具为 白炽灯；电话、有线电视、宽带室内设接口。
商业交付标准：入户门为玻璃门 ；窗为中空三玻断桥铝窗；屋内墙大白；地面为混凝土垫层；暖气地暖；室内灯具为白炽灯；电话、有线电视、宽带室内设接口。
本项目按照内建房[2013]373号及赤建发房字[2014]5号文件执行全装修住宅开发建设要求、面积、比例等内容。全装修采用菜单式集体委托方式进行，由购房者选择装修方案后，委托开发建设单位进行装修。我公司与购房者签订委托装修协议。协议中将明确全装修房屋的房号、面积、装修的标准和选用部品、部件、材料的品牌以及装修费用预算。
（具体交付标准见附件：晟金枫景小区商品房装饰、设备交付标准）。
四、预售房屋套数、面积预测及分摊情况、公共部位和公共设施的具体范围（数据来源于（2025）赤房测预测字第A006号赤峰市房屋面积测绘报告及建施图纸）
（一）预售房屋套数、面积预测及分摊情况
本项目共开发商品房8幢及地下车库，规划建筑面积为71448.56平方米（其中含地下面积17880平方米）。本次申请办理商品房预（销）售许可为1号楼、2号楼、3号楼、4号楼、5号楼、6号楼、S-1号楼、S-2号楼及地下车库。房屋测绘暂测总建筑面积为69647.09平方米。总套数 ：789套。
本次申请预售总套数为692套，建筑面积为59482.72平方米（套内建筑面积为45190.11平方米，公摊总面积为：14292.61平方米）。具体数据见下表：
拟销售住宅面积统计表
	楼号
	建筑面积
单位：M2
	套内面积
单位：M2
	公摊面积
单位：M2
	套数

	1
	13543.38
	10830
	2713.38
	102

	2
	5898.66
	4703.82
	1194.84
	48

	3
	10253.82
	8082
	2171.82
	90

	4
	12112.50
	9657.87
	2454.63
	102

	5
	5203.72
	4396.34
	807.38
	36

	6
	2255.52
	1867.12
	388.40
	16

	合计
	49267.60
	39537.15
	9730.45
	394


拟销售商业面积统计表
	楼号
	建筑面积
单位：M2
	套内面积
单位：M2
	公摊面积
单位：M2
	套数

	S-1
	101.10
	95.12
	5.98
	2

	S-2
	1405.90
	1274.25
	131.65
	7

	合计
	1507.00
	1369.37
	137.63
	9


拟销售车位面积统计表
	楼号
	建筑面积
单位：M2
	套内面积
单位：M2
	公摊面积
单位：M2
	套数

	地下车库
	8609.60
	4188.14
	4421.46
	288

	合计
	8609.60
	4188.14
	4421.46
	288


拟销售便利店面积统计表
	楼号
	建筑面积
单位：M2
	套内面积
单位：M2
	公摊面积
单位：M2
	套数

	S-2
	98.52
	95.45
	3.07
	1

	合计
	98.52
	95.45
	3.07
	1


（二）公共部位和公共设施的具体范围
1.无偿提供的物业用房、社区办公和活动用房
该项目实配物业用房共2套，建筑面积216.04平方米。分别位于S-1号楼1-102（78.90平方米）、S-2号楼1-206（137.14平方米），社区办公和活动用房共6套，建筑面积624.1平方米。其中养老服务设施用房位于S-2号楼1-201（80.09平方米）、业主委员会议事用房位于S-2号楼1-202（30.8平方米）；社区服务用房位于S-2号楼1-203（154.18平方米）、1-204（80.24平方米）、1-205（213.62平方米）、1-207（65.17平方米）。
2.其他公共配套建筑及“非卖”房屋共89套，建筑面积9324.23平方米。详细情况见下表：
	序号
	楼号
	房号
	建筑面积
	用途
	备注

	1
	1
	1-01
	55.65
	水箱间
	非卖

	2
	S-2
	1-102
	33.79
	消防控制室
	非卖

	3
	地下车库
	B1--105
	64.84
	设备用房
	非卖

	4
	地下车库
	B1--107
	13.71
	设备用房
	非卖

	5
	地下车库
	B1--122
	66.61
	设备用房
	非卖

	6
	地下车库
	B1--127
	18.95
	设备用房
	非卖

	7
	地下车库
	B1--133
	18.95
	设备用房
	非卖

	8
	地下车库
	B1--136
	18.95
	设备用房
	非卖

	9
	地下车库
	B2--101
	32.34
	设备用房
	非卖

	10
	地下车库
	B2--111
	46.34
	设备用房
	非卖

	11
	地下车库
	B2--115
	47.67
	设备用房
	非卖

	12
	地下车库
	B2--116
	11.31
	设备用房
	非卖

	13
	地下车库
	B2--117
	24.9
	设备用房
	非卖

	14
	地下车库
	B2--120
	50.59
	设备用房
	非卖

	15
	地下车库
	B2--121
	25.22
	设备用房
	非卖

	16
	地下车库
	B2--143
	11.94
	设备用房
	非卖

	17
	地下车库
	B2--145
	27.65
	设备用房 
	非卖

	18
	地下车库
	B2--146
	26.54
	设备用房
	非卖

	19
	地下车库
	B3--101
	15.27
	设备用房
	非卖

	20
	地下车库
	B3--103
	51.52
	设备用房
	非卖

	21
	地下车库
	B3--114
	15.27
	设备用房
	非卖

	22
	地下车库
	B3--116
	29.25
	设备用房
	非卖

	23
	地下车库
	B3--122
	15.27
	设备用房
	非卖

	24
	地下车库
	B3--124
	29.79
	设备用房
	非卖

	25
	地下车库
	B4--101
	5777.44
	人防工程
	非卖

	26
	地下车库
	B4--102
	34.87
	不分摊共有建筑面积
	非卖

	27
	地下车库
	B4--103
	40.5
	不分摊共有建筑面积
	非卖

	28
	地下车库
	B4--104
	45.61
	不分摊共有建筑面积
	非卖

	29
	地下车库
	B4--105
	44.55
	不分摊共有建筑面积
	非卖

	30
	地下车库
	B4--106
	46.84
	不分摊共有建筑面积
	非卖

	31
	地下车库
	B4--107
	23.97
	设备用房
	非卖

	32
	地下车库
	B4--108
	30.86
	设备用房
	非卖

	33
	地下车库
	B5--108
	37.87
	设备用房
	非卖

	34
	地下车库
	B5--109
	15.34
	设备用房
	非卖

	35
	地下车库
	B6--103
	39.41
	设备用房
	非卖

	36
	地下车库
	B6--113
	129.64
	设备用房
	非卖

	37
	地下车库
	B6--114
	378.79
	消防水池
	非卖

	38
	地下车库
	B6--115
	84.62
	设备用房
	非卖

	39
	地下车库
	B6--116
	647.44
	换热站
	非卖

	40
	地下车库
	B6--117
	42.99
	设备用房
	非卖

	41
	地下车库
	B6--118
	26.38
	设备用房
	非卖

	42
	地下车库
	B6--123
	26.38
	设备用房
	非卖

	43
	地下车库
	B8--103
	53.43
	设备用房
	非卖

	44
	地下车库
	B1--101
	19.37
	工具间
	非卖

	45
	地下车库
	B1--102
	18.95
	工具间
	非卖

	46
	地下车库
	B1--103
	29.25
	工具间
	非卖

	47
	地下车库
	B1--104
	27.61
	工具间
	非卖

	48
	地下车库
	B1--106
	23.37
	工具间
	非卖

	49
	地下车库
	B1--119
	13.71
	工具间
	非卖

	50
	地下车库
	B1--120
	18.11
	工具间
	非卖

	51
	地下车库
	B1--121
	17.35
	工具间
	非卖

	52
	地下车库
	B1--123
	29.25
	工具间
	非卖

	53
	地下车库
	B1--124
	18.95
	工具间
	非卖

	54
	地下车库
	B1--125
	19.37
	工具间
	非卖

	55
	地下车库
	B1--126
	19.37
	工具间
	非卖

	56
	地下车库
	B1--128
	29.25
	工具间
	非卖

	57
	地下车库
	B1--129
	29.25
	工具间
	非卖

	58
	地下车库
	B1--130
	18.95
	工具间
	非卖

	59
	地下车库
	B1--131
	19.37
	工具间
	非卖

	60
	地下车库
	B1--132
	19.37
	工具间
	非卖

	61
	地下车库
	B1--134
	29.25
	工具间
	非卖

	62
	地下车库
	B1--135
	29.25
	工具间
	非卖

	63
	地下车库
	B1--137
	19.37
	工具间
	非卖

	64
	地下车库
	B2--112
	27.46
	工具间
	非卖

	65
	地下车库
	B2--113
	19.24
	工具间
	非卖

	66
	地下车库
	B2--114
	19.61
	工具间
	非卖

	67
	地下车库
	B2--118
	19.26
	工具间
	非卖

	68
	地下车库
	B2--119
	19.61
	工具间
	非卖

	69
	地下车库
	B2--136
	13.1
	工具间
	非卖

	70
	地下车库
	B3--104
	26.54
	工具间
	非卖

	71
	地下车库
	B3--105
	14.49
	工具间
	非卖

	72
	地下车库
	B3--106
	29.27
	工具间
	非卖

	73
	地下车库
	B3--108
	29.25
	工具间
	非卖

	74
	地下车库
	B3--109
	14.49
	工具间
	非卖

	75
	地下车库
	B3--111
	9.27
	工具间
	非卖

	76
	地下车库
	B3--112
	13.24
	工具间
	非卖

	77
	地下车库
	B3--113
	12.91
	工具间
	非卖

	78
	地下车库
	B3--117
	14.39
	工具间
	非卖

	79
	地下车库
	B3--118
	14.39
	工具间
	非卖

	80
	地下车库
	B3--119
	29.27
	工具间
	非卖

	81
	地下车库
	B3--120
	9.27
	工具间
	非卖

	82
	地下车库
	B3--123
	33.45
	工具间
	非卖

	83
	地下车库
	B3--125
	14.31
	工具间
	非卖

	84
	地下车库
	B6--101
	30.53
	工具间
	非卖

	85
	地下车库
	B6--102
	34.97
	工具间
	非卖

	86
	地下车库
	B6--119
	39.24
	工具间
	非卖

	87
	地下车库
	B6--120
	34.72
	工具间
	非卖

	88
	地下车库
	B6--121
	34.82
	工具间
	非卖

	89
	地下车库
	B6--122
	39.16
	工具间
	非卖

	
	合计
	
	9324.23
	
	


上述房产不面向社会预售。
五、预售价格及变动幅度
（一）销售价格及变动幅度
商品房销售价格按照相关文件执行“一房一价”，除国家规定的契税和维修基金外，不再加收其它任何费用。销售价格先行在销售场所公布，公开接受社会监督。商品房销售价格已向赤峰市市场监督管理局价格监督检查局申报备案。本方案中备案的销售价格，为毛坯价格。
1号楼：预售共102套，建筑面积为13543.38平方米。其中住宅共102套，建筑面积为13543.38平方米，平均售价为每平方米7053元，最高售价为每平米7590元，最低售价为每平方米6370元。
2号楼：预售共48套，建筑面积为5898.66平方米。其中住宅共48套，建筑面积为5898.66平方米，平均售价为每平方米7222元，最高售价为每平米7730元，最低售价为每平方米6510元。
3号楼：预售共90套，建筑面积为10253.82平方米。其中住宅共90套，建筑面积为10253.82平方米，平均售价为每平方米7249元，最高售价为每平米7780元，最低售价为每平方米6510元。
4号楼：预售共102套，建筑面积为12112.50平方米。其中住宅共102套，建筑面积为12112.50平方米，平均售价为每平方米7054元，最高售价为每平米7590元，最低售价为每平方米6370元。
5号楼：预售共36套，建筑面积为5203.72平方米。其中住宅共36套，建筑面积为5203.72平方米，平均售价为每平方米7466元，最高售价为每平米7840元，最低售价为每平方米6870元。
6号楼：预售共16套，建筑面积为2255.52平方米。其中住宅共16套，建筑面积为2255.52平方米，平均售价为每平方米7960元，最高售价为每平米8150元，最低售价为每平方米7670元。
S-1号楼：预售共2套，建筑面积为101.10平方米。其中配套商业共2套，建筑面积为101.10平方米，平均售价为每平方米20000元，最高售价为每平米20000元，最低售价为每平方米20000元。
S-2号楼及地下车库：预售共296套，建筑面积为10114.02平方米。其中商业共7套，建筑面积为1405.90平方米，平均售价为每平方米11292元，最高售价为每平米12000元，最低售价为每平方米10000元。其中地下车库共288套，建筑面积为8609.60平方米。其中车位共288套，建筑面积为8609.60平方米，平均售价为每平方米2500元，最高售价为每平米2500元，最低售价为每平方米2500元。其中便利店1套，建筑面积98.52平方米，平均售价为每平方米12000元，最高售价为每平米12000元，最低售价为每平方米12000元。
（二）销售方式、优惠方式及幅度
销  售  方  式：商品房预售采取购房者先到先选房源方式。
优惠方式及幅度：购买住宅同时购买地下车位每平方米100元的优惠。
（三）组织销售情况
1、本项目取得商品房预售许可证后，由赤峰晟金房地产开发有限公司按照本方案自行组织销售。
销售负责人:李月悦,  执业证书编号为：1104010660 ；
售  楼  员：郝艳军，执业证书编号为：1101010659 ；信息报送员 :吕 艳,  执业证书编号为：1912010108。
2、本项目的预售资金全部纳入公司专用账户（开户行：中国建设银行股份有限公司赤峰契丹大街支行；账号：15050115498000000121），并且保证预售资金全部用于该项目工程建设。
3、合同签订。我公司严格执行购房实名制。加强规范合同签订管理。通过内蒙古自治区商品房销售管理系统，签订预定协议和商品房买卖合同，并在合同“附件五：补充合同”中对本项目中已经出具测绘数据的物业管理用房、社区办公和活动用房的具体位置、建筑面积予以明确。合同的签订遵循平等、自愿、公平、诚实守信的原则。我公司与买受人在线签订商品房买卖合同前将向买受人出示商品房买卖合同示范文本，并逐条告知买受人买卖双方的权利、义务及违约条款的处理方式。在买卖双方协商一致的基础上，签字确认。
4、我公司保证在取得商品房预售许可证后10日内一次性公开全部准售房源，按照备案价格明码标价对外销售。商品房销售价格根据市场情况进行上下调整时，报主管部门申请备案并公示。
六、住房质量责任承担主体和承担方式
商品房交付使用时按照规定向业主提供“商品房质量保证书”和“商品房使用说明书”。商品房质量出现问题由赤峰XX房地产开发有限公司承担赔偿相应损失，并保留向造成质量问题的相关单位和个人追究责任的权利。
七、住房能源消耗指标和节能措施
（一）能耗指标：12.16（W/㎡）
（二）节能措施：
1.屋面：传热系数0.2     发泡混泥土210㎜
2.外墙：传热系数0.35    石墨聚苯板100㎜
                           (用于壁柱造型部位)150㎜
3.外窗：传热系数1.8      铝合金85系列平开窗（5+9A+5+9A+5）
4.墙体材料种类：抗裂砂浆（10㎜）+石墨聚苯板（100㎜）+蒸压加气混凝土砌体（200㎜）+水泥砂浆（20㎜）
5.供热采暖（制冷）系统节能方式：热量表、温控阀
6.供热采暖系统、选用设备及产品：地热
7.是否安装热计量装置：是
8.是否设计太阳能供水系统：否
9.热水系统供水方式：无
八、小区绿化、硬化及物业管理
小区绿化采用中式园林风格，中式园林的借景和透景完美呈现；南北排楼距45米，中间是大尺度园林景观，大量使用乔木密植，宽敞舒适，景色宜人；精选高大树木、低矮灌木和缤纷花束组成高低错落三重园林景观，草皮、绿篱与宿根花卉相结合，根据地形与需求设置多种配套休闲景观，如街心公园、喷泉水景、密林广场等，同时公园各处均配有休闲座椅、休息凉亭。
小区硬化采用大理石砖铺设，有图案造型。小区设1个保安室、地库出入口处设有空降门，治安采取24小时定时巡逻制度，人防与技防相结合方式。安装20余个电子监控探头设施，基本无盲区，实行全天侯监控管理，小区以实现封闭式管理，地面无车化。
物业管理实行招投标，由赤峰正谊物业服务公司前期进驻管理。

注：本方案中主要内容发生变更的，我公司将及时报主管部门备案并公示。
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晟金枫景小区住宅装饰、设备交付标准
	交 付 标 准 住 宅 室 内
	交付标准
	毛坯房
	房屋层高
	   3米（标准层）

	
	入户门
	盼盼牌防盗门

	
	户内门
	无

	
	阳台门
	无

	
	窗
	中空三玻断桥铝850系统窗

	
	内墙
	厨房
	砂灰

	
	
	卫生间
	砂灰

	
	
	其他
	砂灰

	
	地面
	厨房
	混凝土垫层

	
	
	卫生间
	混凝土垫层

	
	
	其他
	混凝土垫层

	
	天花板
	厨房
	摸面砂浆抹平

	
	
	卫生间
	毛坯

	
	
	其他
	毛坯

	
	暖气
	地暖

	
	厨房
	毛坯

	
	卫生间
	毛坯

	
	空调外机挡板
	无

	
	阳台做法与设施
	无

	
	分户电容量
	10KW

	
	室内灯具
	白炽灯

	
	电话
	每户两条IDD安装到户

	
	宽带
	安装到户

	
	有线电视
	客厅、卧室设接口

	
	煤气管道
	厨房设接口

	
	水、电、气、暖
	IC卡式智能水表、户内天燃气表、电表安装到位,热力表（由热力部门统一安装）

	
	太阳能热水器
	无

	交付标准公共部分
	外墙
	真石漆，局部石材

	
	楼梯扶手
	不锈钢楼梯扶手

	
	楼梯间地面
	石材

	
	电梯轿厢
	全装修

	
	单元门
	可视对讲单元门

	
	电梯
	有





















晟金枫景小区商业装饰、设备交付标准
	交 付 标 准 住 宅 室 内
	交付标准
	毛坯
	房屋层高
	 6.0 米

	
	入户门
	玻璃门

	
	户内门
	无

	
	阳台门
	无

	
	窗
	断热铝合金框料、中空三玻

	
	内墙
	厨房
	砂灰

	
	
	卫生间
	砂灰

	
	
	其他
	砂灰

	
	地面
	厨房
	混凝土垫层

	
	
	卫生间
	混凝土垫层

	
	
	其他
	混凝土垫层

	
	天花板
	厨房
	毛坯

	
	
	卫生间
	毛坯

	
	
	其他
	毛坯

	
	暖气
	地暖

	
	厨房
	无

	
	卫生间
	上下水设接口，无配套

	
	空调外机挡板
	无

	
	阳台做法与设施
	无

	
	分户电容量
	10 KW

	
	室内灯具
	白炽灯

	
	电话
	每户两条IDD安装到户

	
	宽带
	安装到户

	
	有线电视
	设接口

	
	煤气管道
	无

	
	水、电、气、暖
	IC卡式智能水表、电表安装到位，热量表（由热力部门统一安装）
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