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开发企业：赤峰市鑫峰房地产开发有限公司
项目名称：西城尚景小区CDEFG区


西城尚景小区CDEFG区项目现房销售方案
一、项目基本情况
赤峰市鑫峰房地产开发有限责任公司开发建设的西城尚景CDEFG区项目位于赤峰市铁南大街以东、小一路南、小一街西、支三路北。建设用地面积127897.68平方米。土地性质为国有，土地取得方式为出让。土地用途为住宅、商业用地。土地使用年限住宅用地为70年，从2016年3月18日至2084年8月27日；商业用地为40年，从2016年3月18日至2054年8月27日。本项目G区容积率为1.49，绿化率为25%，建筑密度为42.6%、CD区容积率为1.8，绿化率为36%，建筑密度为17.5%车位配比率为1:0.6 、EF区容积率为2.0，绿化率为36.1%，建筑密度为16%车位配比率为1:0.6。建筑结构类型为钢混结构。
二、建设进度安排及房屋交付时间
开工日期：2016年7月1日；
竣工日期：2017年12月1日；
交付日期：于2019年6月30日之前交付使用。
截止目前，该项目形象进度已完成封顶，已于2023年2月20日办理竣工备案。
三、商品房装饰、设备交付标准
商业交付标准：入户门为铝合金门；窗为中空3玻窗；屋内墙刮大白；地面为贴瓷砖；暖气为暖气片；室内灯具为灯泡；电话、有线电视、宽带室内设接口公共接入盒。
本项目按照内建房[2013]373号及赤建发房字[2014]5号文件执行全装修住宅开发建设要求、面积、比例等内容。全装修采用菜单式集体委托方式进行，由购房者选择装修方案后，委托开发建设单位进行装修。我公司与购房者签订委托装修协议。协议中将明确全装修房屋的房号、面积、装修的标准和选用部品、部件、材料的品牌以及装修费用预算。
（具体交付标准见附件1：西城尚景小区商品房装饰、设备交付标准）。
四、现售房屋套数、面积预测及分摊情况、公共部位和公共设施的具体范围（数据来源于[2019]赤房实测字第010-1、010-2号商品房测绘成果报告书及建施图纸、（2019）赤房测实测字第010-1号变更1、（2019）赤房测实测字第010-2号变更1、（2019）赤房测实测字第011号）
（一）现售房屋套数、面积预测及分摊情况
本项目共开发商品房26幢、商业3幢、换热站1幢和地下车库，规划建筑面积为260969.495平方米（其中规划地上建筑面积189247.08、地下面积71722.415平方米）。本次申请办理商品房现售备案的是G01、G02、G05号楼为商业、C、D、E、F区地下车库。房屋测绘实测总建筑面积为260799.96平方米。总套数：2424套。其中地下建筑面积71846.21平方米，不属于地下人防工程。
本次申请现售总套数为2424套，建筑面积为75310.79平方米（套内建筑面积为41996.81平方米，公摊总面积为：33313.98平方米）。其中商业30套，建筑面积为6552.2平方米；车库960套44361.35平方米、车位6套191.7平方米、仓库1428套24205.54平方米。具体数据见下表：
拟销售商业面积统计表
	楼号
	建筑面积
单位：M2
	套内面积
单位：M2
	公摊面积
单位：M2
	套数

	G01
	2936.78
	2863.04
	73.74
	16

	G02
	1680.96
	1430.1
	250.86
	5

	G05
	1934.46
	1821.84
	112.62
	9

	合计
	6552.2
	6114.98
	437.22
	30



拟销售车库面积统计表
	楼号
	建筑面积
单位：M2
	套内面积
单位：M2
	公摊面积
单位：M2
	套数

	D区地下车库
	7779.32
	3416.98
	4362.34
	159

	C区地下车库
	15039.68
	7840.8
	7198.88
	328

	E区地下车库
	14799.98
	7262.37
	7537.61
	337

	F区地下车库
	6742.37
	3076.9
	3665.47
	136

	合计
	44361.35
	21597.05
	22764.3
	960



拟销售车位面积统计表
	楼号
	建筑面积
单位：M2
	套内面积
单位：M2
	公摊面积
单位：M2
	套数

	F区地下停车库
	191.7
	87.48
	104.22
	6

	合计
	191.7
	87.48
	104.22
	6



拟销售仓库面积统计表
	楼号
	建筑面积
单位：M2
	套内面积
单位：M2
	公摊面积
单位：M2
	套数

	E区地下车库
	6781.69
	4029.79
	2751.9
	459

	F区地下车库
	3893.34
	2228.51
	1664.83
	212

	C区地下车库
	7644.31
	4688.12
	2956.19
	451

	D区地下车库
	5886.2
	3250.88
	2635.22
	306

	合计
	24205.54
	14197.3
	10008.24
	1428



（二）公共部位和公共设施的具体范围
1.无偿提供的物业用房、社区办公和活动用房
物业用房共14套，建筑面积777.23平方米。分别位于G01号楼1-201、1-306、1-307、1-308、1-309、1-310、1-311、1-312、1-313、1-314、1-315、1-316、1-317、1-318。
社区办公和活动用房共13套，建筑面积1636.49平方米。其中居委会位于G05号楼1-301、1-302、1-305（321.83平方米）；社区服务位于G05号楼1-304、1-303（155.49平方米）；社区卫生服务站位于G05号楼1-106（131.13平方米）：室内文体活动中心位于G01号楼1-301、1-302、1-303、1-304、1-305、1-319、1-320（1028.04平方米）（上述房产为非卖房）
详见附件2：物业用房及社区服务用房备案意见书
2.其他公共配套建筑 “非卖”房屋共125套，建筑面积3792.89平方米。详细情况见下表：

	序号
	楼号
	房号
	建筑面积
	用途
	备注

	1
	7
	1-01（设备01）
	48.27
	水箱间
	非卖

	2
	18
	1-01（机房01）
	51.15
	水箱间
	非卖

	3
	G01
	1-117
	100.64
	垃圾转运站
	非卖

	4
	G01
	1-118
	61.03
	公厕
	非卖

	5
	G02
	1-102
	59.84
	公厕
	非卖

	6
	G02
	1-111
	48.42
	消防控制室
	非卖

	7
	G05
	1-104
	36.92
	消防控制室
	非卖

	8
	E区地下车库
	B1-217
	15.92
	设备间
	非卖

	9
	E区地下车库
	B1-232
	47.07
	设备间
	非卖

	10
	E区地下车库
	B1-235
	42.14
	设备间
	非卖

	11
	E区地下车库
	B1-236
	42.14
	设备间
	非卖

	12
	E区地下车库
	B2-212
	13.8
	设备间
	非卖

	13
	E区地下车库
	B3-201
	30.57
	设备间
	非卖

	14
	E区地下车库
	B3-202
	33.62
	设备间
	非卖

	15
	E区地下车库
	B3-236
	18.5
	设备间
	非卖

	16
	E区地下车库
	B4-220
	13.69
	设备间
	非卖

	17
	E区地下车库
	B6-111
	9.27
	电设备间
	非卖

	18
	E区地下车库
	B7-217
	12.72
	设备间
	非卖

	19
	F区地下车库
	B1-208
	30.02
	电设备间
	非卖

	20
	F区地下车库
	B1-223
	48.76
	弱电间
	非卖

	21
	F区地下车库
	B1-241
	77.44
	设备间
	非卖

	22
	F区地下车库
	B2-225
	31.53
	电设备间
	非卖

	23
	F区地下车库
	B3-204
	11.2
	电设备间
	非卖

	24
	F区地下车库
	B3-225
	11.2
	电设备间
	非卖

	25
	F区地下车库
	B3-233
	20.58
	电设备间
	非卖

	26
	F区地下车库
	B4-231
	11.2
	电设备间
	非卖

	27
	F区地下车库
	B4-244
	18.38
	电设备间
	非卖

	28
	F区地下车库
	B4-255
	11.26
	电设备间
	非卖

	29
	C区地下车库
	B1-208
	12.89
	设备间
	非卖

	30
	C区地下车库
	B1-264
	42.74
	弱电间
	非卖

	31
	C区地下车库
	B2-226
	12.89
	设备间
	非卖

	32
	C区地下车库
	B3-205
	9.8
	电设备间
	非卖

	33
	C区地下车库
	B3-221
	9.8
	电设备间
	非卖

	34
	C区地下车库
	B3-233
	16.09
	电设备间
	非卖

	35
	C区地下车库
	B4-215
	14.5
	设备间
	非卖

	36
	C区地下车库
	B5-234
	9.86
	电设备间
	非卖

	37
	C区地下车库
	B5-240
	18.01
	电设备间
	非卖

	38
	C区地下车库
	B5-248
	9.8
	电设备间
	非卖

	39
	C区地下车库
	B5-264
	31.67
	配电间
	非卖

	40
	C区地下车库
	B5-265
	114.82
	设备间
	非卖

	41
	C区地下车库
	B5-267
	59.46
	设备间
	非卖

	42
	C区地下车库
	B6-211
	23.09
	电设备间
	非卖

	43
	C区地下车库
	B7-206
	23.92
	电设备间
	非卖

	44
	C区地下车库
	B7-278
	31.65
	设备间
	非卖

	45
	C区地下车库
	B8-228
	9.8
	电设备间
	非卖

	46
	C区地下车库
	B8-245
	9.8
	电设备间
	非卖

	47
	C区地下车库
	B8-253
	17.9
	电设备间
	非卖

	48
	D区地下车库
	B1-208
	11.63
	电设备间
	非卖

	49
	D区地下车库
	B1-223
	19.08
	电设备间
	非卖

	50
	D区地下车库
	B1-236
	11.63
	电设备间
	非卖

	51
	D区地下车库
	B1-239
	50.72
	设备间
	非卖

	52
	D区地下车库
	B2-216
	15.3
	设备间
	非卖

	53
	D区地下车库
	B2-228
	57.42
	配电间
	非卖

	54
	D区地下车库
	B2-231
	47.72
	设备间
	非卖

	55
	D区地下车库
	B2-237
	65.57
	设备间
	非卖

	56
	D区地下车库
	B3-215
	14.21
	设备间
	非卖

	57
	D区地下车库
	B3-246
	16.25
	设备间
	非卖

	58
	D区地下车库
	B4-205
	11.7
	电设备间
	非卖

	59
	D区地下车库
	B4-216
	19.1
	设备间
	非卖

	60
	D区地下车库
	B4-227
	11.7
	电设备间
	非卖

	61
	D区地下车库
	B4-252
	52.04
	设备间
	非卖

	62
	D区地下车库
	B4-278
	14.21
	电设备间
	非卖

	63
	D区地下车库
	B4-113
	9.69
	设备间
	非卖

	64
	D区地下车库
	B2--201
	27.98
	工具间
	非卖

	65
	D区地下车库
	B2--202
	27.59
	工具间
	非卖

	66
	D区地下车库
	B2--203
	17.17
	工具间
	非卖

	67
	D区地下车库
	B2--204
	29.64
	工具间
	非卖

	68
	D区地下车库
	B2--205
	26.48
	工具间
	非卖

	69
	D区地下车库
	B2--206
	26.7
	工具间
	非卖

	70
	D区地下车库
	B2--208
	36.97
	工具间
	非卖

	71
	D区地下车库
	B2--226
	36.97
	工具间
	非卖

	72
	D区地下车库
	B3--218
	21.95
	工具间
	非卖

	73
	D区地下车库
	B3--219
	23.9
	工具间
	非卖

	74
	D区地下车库
	B3--220
	28.94
	工具间
	非卖

	75
	D区地下车库
	B3--221
	21.01
	工具间
	非卖

	76
	D区地下车库
	B3--259
	15.91
	工具间
	非卖

	77
	D区地下车库
	B3--260
	15.94
	工具间
	非卖

	78
	D区地下车库
	B4--263
	44.76
	工具间
	非卖

	79
	E区地下车库
	B1--201
	22.78
	工具间
	非卖

	80
	E区地下车库
	B1--202
	18.75
	工具间
	非卖

	81
	E区地下车库
	B1--203
	20.21
	工具间
	非卖

	82
	E区地下车库
	B1--204
	23.56
	工具间
	非卖

	83
	E区地下车库
	B1--205
	19.54
	工具间
	非卖

	84
	E区地下车库
	B1--227
	20.87
	工具间
	非卖

	85
	E区地下车库
	B2--213
	16.51
	工具间
	非卖

	86
	E区地下车库
	B2--221
	16.44
	工具间
	非卖

	87
	E区地下车库
	B3--224
	32.99
	工具间
	非卖

	88
	E区地下车库
	B3--237
	33.11
	工具间
	非卖

	89
	E区地下车库
	B3--245
	38.56
	工具间
	非卖

	90
	E区地下车库
	B4--216
	16.42
	工具间
	非卖

	91
	E区地下车库
	B4--219
	16.44
	工具间
	非卖

	92
	E区地下车库
	B4--291
	27.04
	工具间
	非卖

	93
	E区地下车库
	B5--206
	12.86
	工具间
	非卖

	94
	E区地下车库
	B5--207
	18.99
	工具间
	非卖

	95
	E区地下车库
	B5--208
	13.67
	工具间
	非卖

	96
	E区地下车库
	B5--209
	12.23
	工具间
	非卖

	97
	E区地下车库
	B5--233
	14.22
	设备间
	非卖

	98
	E区地下车库
	B5--234
	27.45
	工具间
	非卖

	99
	E区地下车库
	B6--249
	13.45
	工具间
	非卖

	100
	E区地下车库
	B7--236
	29.43
	工具间
	非卖

	101
	C区地下车库
	B1--204
	15.5
	工具间
	非卖

	102
	C区地下车库
	B1--209
	15.5
	工具间
	非卖

	103
	C区地下车库
	B2--227
	15.5
	工具间
	非卖

	104
	C区地下车库
	B4--211
	31.15
	工具间
	非卖

	105
	C区地下车库
	B4--216
	14.39
	工具间
	非卖

	106
	C区地下车库
	B4--217
	31.15
	工具间
	非卖

	107
	C区地下车库
	B4--240
	12.91
	工具间
	非卖

	108
	C区地下车库
	B4--245
	12.91
	工具间
	非卖

	109
	C区地下车库
	B7--211
	17.21
	工具间
	非卖

	110
	F区地下车库
	B1--201
	16.87
	工具间
	非卖

	111
	F区地下车库
	B1--202
	15.34
	工具间
	非卖

	112
	F区地下车库
	B1--203
	23.21
	工具间
	非卖

	113
	F区地下车库
	B1--204
	21.32
	工具间
	非卖

	114
	F区地下车库
	B1--205
	15.78
	工具间
	非卖

	115
	F区地下车库
	B1--206
	12.91
	工具间
	非卖

	116
	F区地下车库
	B1--232
	87.52
	工具间
	非卖

	117
	F区地下车库
	B1--240
	75.44
	工具间
	非卖

	118
	F区地下车库
	B1--256
	47.35
	工具间
	非卖

	119
	F区地下车库
	B1--266
	92.58
	工具间
	非卖

	120
	F区地下车库
	B2--228
	50.42
	工具间
	非卖

	121
	F区地下车库
	B2--240
	32.06
	工具间
	非卖

	122
	F区地下车库
	B4--206
	51.71
	工具间
	非卖

	123
	F区地下车库
	B4--225
	53.99
	工具间
	非卖

	124
	换热站
	1-101
	258.35
	换热站
	非卖

	125
	换热站
	1-102
	40.65
	给水泵房
	非卖


公共配套建筑 “自留”房屋共6套，建筑面积1029.77平方米。详细情况见下表：
	序号
	楼号
	房号
	建筑面积
	用途
	备注

	1
	G02
	1-101
	82.98
	便民市场
	自留

	2
	G02
	1-103
	312.21
	便民市场
	自留

	3
	G02
	1-104
	233.3
	便民市场
	自留

	4
	G02
	1-105
	149.9
	便民市场
	自留

	5
	G02
	1-106
	125.69
	便民市场
	自留

	6
	G02
	1-107
	125.69
	便民市场
	自留



上述房产不面向社会销售。
五、现售价格及变动幅度
（一）销售价格及变动幅度
商品房销售价格按照相关文件执行“一房一价”，除国家规定的契税和维修基金外，不再加收其它任何费用。销售价格先行在销售场所公布，公开接受社会监督。商品房销售价格已向赤峰市市场监督管理局价格监督检查局申报备案。本方案中备案的销售价格，为简装价格。
C、D、E、F区地下车库：现售车库960套、车位共6套、仓库1428套,建筑面积为68758.59平方米。车库平均售价为2090每平方米元，最高售价为每平米2090元，最低售价为每平方米2090元，、车位平均售价为每平方米2000元，最高售价为每平米2000元，最低售价为每平方米2000元，仓库平均售价为每平方米1600元，最高售价为每平米1600元，最低售价为每平方米1600元。
G01、G02、G05号楼：预售共30套，商业共30套，建筑面积为6552.2平方米，平均售价为每平方米9527.00元，最高售价为每平米12470.00元，最低售价为每平方米6500.00元。
具体每套房屋售价，详见附件3：经赤峰市市场监督管理局价格监督检查局审核备案的《赤峰市商品房销售明码标价备案审核表》《价格手册》《明码标价书》《销控及公示明细表》。
（二）销售方式、优惠方式及幅度
销售方式：采取购房者先到先选房源的方式
优惠方式及幅度：无
（三）组织销售情况
1、本项目取得商品房预售许可证后，由赤峰鑫峰房地产开发有限公司按照本方案自行组织销售。
销售负责人：张艳玲，执业证书编号为：1004020061；
售楼员：许洪波，执业证书编号为：1004010065；
腾飞, 执业证书编号为：1104010601：
姜雪峰, 执业证书编号为：1104010594。
2、本项目的现售资金全部纳入公司专用账户（开户行：建行赤峰新惠路支行；账号：15001646664052504804），并且保证预售资金全部用于该项目工程建设。
3、合同签订。我公司严格执行购房实名制。加强规范合同签订管理。通过内蒙古自治区商品房销售管理系统，签订预定协议和商品房买卖合同，并在合同“附件五：补充合同”中对本项目中已经出具测绘数据的物业管理用房、社区办公和活动用房的具体位置、建筑面积予以明确。合同的签订遵循平等、自愿、公平、诚实守信的原则。我公司与买受人在线签订商品房买卖合同前将向买受人出示商品房买卖合同示范文本，并逐条告知买受人买卖双方的权利、义务及违约条款的处理方式。在买卖双方协商一致的基础上，签字确认。
4、我公司保证在取得商品房预售许可证后10日内一次性公开全部准售房源，按照备案价格明码标价对外销售。商品房销售价格根据市场情况进行上下调整时，报主管部门申请备案并公示。
六、住房质量责任承担主体和承担方式
商品房交付使用时按照规定向业主提供“商品房质量保证书”和“商品房使用说明书”。商品房质量出现问题由赤峰市鑫峰房地产开发有限公司承担赔偿相应损失，并保留向造成质量问题的相关单位和个人追究责任的权利。
七、住房能源消耗指标和节能措施
（一）能耗指标：挤朔板150厚、聚苯板100厚、气密性6级、热阻值≧2.0
（二）节能措施：根据当地室外平均气温，满足热量消耗和采暖指标要求。
1.屋面：防水等级一级、设防做法为二道卷材防水设防、有组织排水、所有雨水管均为DN110镀锌钢管、所有过水管均为DN100镀锌钢管
2.外墙：钢筋混凝土墙、采用不然材料、岩棉、矿棉、玻璃棉、将四周缝隙密实填充。
3.窗：：门窗由生产厂家施工提供安装要求、门窗密封性不低于国标规定的6级水平、门窗的抗风压、水密性、气密性、防火、隔音、隔热严格按照国标执行和施工
[bookmark: _GoBack]八、小区绿化、硬化及物业管理
小区绿化采用：山杏树、白蜡、榆叶梅、新疆杨、银杏、小叶丁香、水蜡、沙果树、李子树等。
小区硬化采用地面混凝土和当地河卵石，采用形体完整自然优美的石材。
本项目由赤峰鑫润物业服务公司进驻管理。

注：本方案中主要内容发生变更的，我公司将及时报主管部门备案并公示。

赤峰市鑫峰房地产开发有限公司
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