




现 房 销 售 方 案













开发企业：   赤峰市启辰置业有限公司                
项目名称：  利丰花园小区13号楼及3号楼                


利丰花园小区项目现房销售方案

一、项目基本情况
赤峰市启辰置业有限公司开发建设的利丰花园小区项目位于红山区桥北组团赤锡路以西、龙头山路以东利丰花园小区。建设用地面积39359.75平方米。土地性质为国有建设用地，土地取得方式为出让。土地用途为城镇住宅用地/住宅。土地使用年限为住宅70年。本项目容积率为1.96，绿化率为31.00%，建筑密度为15.72%,车位配比率为1:1。建筑结构类型为钢混结构。
二、建设进度安排及房屋交付时间
开工日期：2020年5月20日；
竣工日期：2021年7月28日；
交付日期：预计于2023年12月31日之前交付使用。
截止目前，该项目形象进度已完成竣工。
三、商品房装饰、设备交付标准
住宅交付标准：入户门为防盗门；窗为65系列内平开铝合金窗 ；屋内墙 水泥砂浆 ；地面为 细石混凝土；厨房、卫生间内墙为混合砂浆  ，地面为细石混凝土 ；暖气为 铸铁 暖气片；室内灯具为白炽灯；电话、有线电视、宽带室内设接口。
商业交付标准：入户门为断桥铝组合门 ；窗65系列内平开铝合金窗 ；屋内墙水泥砂浆；地面为 细石混凝土 ；暖气为铸铁 暖气片；室内灯具为白炽灯 ；电话、有线电视、宽带室内设接口。
仓库交付标准：入户门为钢制防盗门 ；窗无 ；屋内墙刮白；地面为 混凝土地面 ；暖气无 ；室内灯具为白炽灯 。
（具体交付标准见附件1：利丰花园小区商品房装饰、设备交付标准）。

四、现售房屋套数、面积预测及分摊情况、公共部位和公共设施的具体范围（数据来源于[2020]赤房测实测字第035号赤峰市房屋面积测绘报告及建施图纸）
（一）现售房屋套数、面积实测及分摊情况
本项目共开发商品房13幢，规划建筑面积为91604平方米（其中含地下面积14602平方米）。房屋测绘实测总建筑面积为91070.15平方米。总套数 ：1190套。其中地下建筑面积11216.89平方米，不属于地下人防工程。人防工程5169.94平方米。
本次申请办理现房销售许可为3、13号楼，总套数为4套，建筑面积为411.01（套内建筑面积为340.05平方米，公摊总面积为：70.96平方米）。全部为商业。具体数据见下表：

拟销售商业面积统计表
	楼号
	建筑面积
单位：M2
	套内面积
单位：M2
	公摊面积
单位：M2
	套数

	13
	411.01
	340.05
	70.96
	4

	合计
	411.01
	340.05
	70.96
	4




（二）公共部位和公共设施的具体范围
1.无偿提供的物业用房、社区办公和活动用房
物业用房共4套，建筑面积339.57平方米，位于9号楼和12号楼，所在楼号为9号楼1-102（108.67平方米），12号楼2-302（59.53平方米）、2-303（102.04平方米）、2-305（69.33平方米）；
居委会1套，建筑面积80.46平方米，位于12号楼2-301；
公厕1套，建筑面积60.24平方米，位于12号楼1-301。
社区办公和活动用房共3套，建筑面积648.53平方米，其中社区服务位于12号楼2-306（135.41平方米）；社区卫生服务位于地下车库B1-125（99.98平方米）。
9号楼、12号楼及地下车库均已取得预销售许可证，不在本次现房销售范围。
2. 社区办公和活动用房
社区办公和活动用房已配备，位于利丰花园12号楼和地下车库，建筑面积648.53平方米，其中社区服务所在楼号为12号楼2-306（135.41平方米）；社区卫生服务所在楼号为地下车库B1-125(99.98平方米)；室内文体活动中心所在楼号为12号楼2-304（413.14平方米）。
公厕建筑面积60.24平方米，位于12号楼1-301。
12号楼和地下车库已取得预销售许可证，不在本次申请现房销售范围。
3.其他公共配套建筑及“非卖/自留”房屋共1套，建筑面积1192.5平方米，为非卖。详细情况见下表：
	序号
	楼号
	套数
	面积
	用途
	备注

	1
	3
	1
	1192.5
	幼儿园
	非卖


   上述房产为非卖房。
详见附件2：物业用房及社区服务用房备案意见书
五、现售价格及变动幅度
（一）销售价格及变动幅度
商品房销售价格按照相关文件执行“一房一价”，除国家规定的契税和维修基金外，不再加收其它任何费用。销售价格先行在销售场所公布，公开接受社会监督。商品房销售价格已向赤峰市市场监督管理局价格监督检查局申报备案。本方案中备案的销售价格，为毛坯价格。
13号楼现售面积为（411.01㎡）共4套；全部为商业，最高价格为每平方米7300元，最低价格为每平方米7300元，均价为每平方米7300元。
具体每套房屋售价，详见附件3：经赤峰市市场监督管理局价格监督检查局审核备案的《赤峰市商品房销售明码标价备案审核表》《价格手册》《明码标价书》《销控及公示明细表》。
（二）销售方式、优惠方式及幅度
销  售  方  式：面向社会公开销售
优惠方式及幅度：无
（三）组织销售情况
1、本项目取得现房销售许可证后，由赤峰市启辰置业有限公司按照本方案自行组织销售。
销售负责人： 刘伟男  执业证书编号为：1911020272
售  楼  员： 肖  尧  执业证书编号为：2005010284     
售  楼  员： 魏芳菲  执业证书编号为：2005010340
2、合同签订。我公司严格执行购房实名制。加强规范合同签订管理。通过内蒙古自治区商品房销售管理系统，签订预定协议和商品房买卖合同，并在合同“附件十一：补充协议”中对本项目中已经出具测绘数据的物业管理用房、社区办公和活动用房的具体位置、建筑面积予以明确。合同的签订遵循平等、自愿、公平、诚实守信的原则。我公司与买受人在线签订商品房买卖合同前将向买受人出示商品房买卖合同示范文本，并逐条告知买受人买卖双方的权利、义务及违约条款的处理方式。在买卖双方协商一致的基础上，签字确认。

[bookmark: _GoBack]3、我公司按照备案价格明码标价对外销售。商品房销售价格根据市场情况进行上下调整时，报主管部门申请备案并公示。
六、住房质量责任承担主体和承担方式
商品房交付使用时按照规定向业主提供“商品房质量保证书”和“商品房使用说明书”。商品房质量出现问题由赤峰市启辰置业有限公司承担赔偿相应损失，并保留向造成质量问题的相关单位和个人追究责任的权利。
七、住房能源消耗指标和节能措施
（一）能耗指标：12.8W/㎡
（二）节能措施：
1.屋面：传热系数0.2，保温材料为聚苯乙烯泡沫板（屋顶）厚度150㎜
2.外墙：传热系数0.4，保温材料为蒸压加气混凝土砌块墙（外墙）厚度200㎜。
3.外窗：传热系数2.0，65系列内平开铝合金窗（5low-E+12Ar+5+12Ar+5）
4.墙体材料真实漆外墙涂料，抗裂砂浆（10mm）+热固复合聚苯乙烯泡沫板（外墙）（100mm）+蒸压加气混凝土砌块（p=750）（200mm）+水泥砂浆（20mm）
5.供热采暖垫层内埋设章鱼式采暖，分户计量，散热器、阀门、分集水器，安装热计量装置（由热力部门统一安装）。
八、小区绿化、硬化及物业管理
小区充分利用和发展绿化地面积，保证绿化率达31%以上，绿化完好率达99%以上，因地制宜，合理布植花草树木品种和数量，创造优美的植物景观，以绿化的生态环境营造美化生活环境。小区硬化采用理石砖铺设。
小区物业通过招投标方式确定物业公司为赤峰市泓旭物业服务有限公司：
小区设保安室、治安采取人防与技防相结合方式。安装电子监控设施，全天候、无死角地对小区内情况进行监控管理。
小区设有社区服务用房，将与社区管理机构协商，按相关要求设置居民文化娱乐设施和场地。
注：本方案中主要内容发生变更的，我公司将及时报主管部门备案并公示。

赤峰市启辰置业有限公司
2023年7月18日
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