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开发企业： 赤峰天通房地产开发有限公司
项目名称：  瑞和园小区               


                                                                                                                                                                                                                                                                                瑞和园小区项目预（销）售方案
一、项目基本情况
赤峰天通房地产开发有限公司开发建设的瑞和园小区该项目位于松山区查干沐沦大街南、旺业路西、乐业路东、嘉兴街北瑞和园，建设用地面积51324.67㎡。土地性质为国有，土地取得方式为出让，土地用途为城镇住宅用地，土地使用年限住宅用地为70年，从2023年1月30日至2093年1月29日。本项目容积率为2.0，绿化率为35%，建筑密度为18.19%,车位配比为地上总建筑面积的1/120㎡。建筑结构类型为钢筋混凝土。
二、建设进度安排及房屋交付时间
开工日期：2023年7月10日；
竣工日期：2024年11月10日；
交付日期：预计于2025年5月1日之前交付使用。
截止目前，该项目形象进度已完成四层封顶，投资额度已达到25%以上。
三、商品房装饰、设备交付标准
住宅交付标准：入户门为防盗门 ；窗为断桥铝合金框料、中空玻璃窗；屋内墙混合砂浆墙面；地面为细石混凝土垫层地面；厨房、卫生间内墙为混合砂浆墙面，地面为细石混凝土垫层地面；暖气为地暖；室内灯具为白炽灯；宽带多媒体箱；有线电视室内设接口。
（具体交付标准见附件1：瑞和园小区商品房装饰、设备交付标准）。
四、预售房屋套数、面积预测及分摊情况、公共部位和公共设施的具体范围（数据来源于（2023）赤房测预测字第006号测绘成果报告书及建施图纸）
（一）预售房屋套数、面积预测及分摊情况
本项目共开发商品房18幢，规划建筑面积为147387.71平方米（其中含地下面积44738.37平方米）。本次申请办理商品房预（销）售许可为1-12号住宅楼、G1-G5商业楼及地下车库。房屋测绘暂测总建筑面积为147304.81平方米，总套数:1891套。
本次申请预售总套数为1768套，建筑面积为127331.91平方米（套内建筑面积为86945.69平方米，公摊总面积为：40386.22平方米）。其中住宅972套，建筑面积为100647.27平方米, 套内建筑面积为74588.03平方米，公摊总面积为26059.24平方米）；配套商业6套，建筑面积为343.86平方米（套内建筑面积为317.71平方米，公摊总面积为26.15平方米）；车位597套，建筑面积为18759.82平方米(套内建筑面积为7611.62平方米，公摊总面积为11148.20平方米）;仓库193套，建筑面积为7580.96平方米（套内建筑面积为4428.33平方米，公摊总面积为3152.63平方米）。
具体数据见下表：
拟销售住宅面积统计表
	楼号
	建筑面积
单位：M2
	套内面积
单位：M2
	公摊面积
单位：M2
	套数

	1
	9435.85
	6754.28
	2681.57
	102

	2
	9474.78
	6817.68
	2657.1
	102

	3
	7881.77
	6088.4
	1793.37
	64

	4
	9474.78
	6817.68
	2657.1
	102

	5
	9474.78
	6817.68
	2657.1
	102

	6
	6947.5
	5330.76
	1616.74
	56

	7
	6902.2
	5322.42
	1579.78
	56

	8
	6947.5
	5330.76
	1616.74
	56

	9
	7737.04
	5930.28
	1806.76
	68

	10
	7421.51
	5742.73
	1678.78
	60

	11
	9474.78
	6817.68
	2657.1
	102

	12
	9474.78
	6817.68
	2657.1
	102

	合计
	100647.27
	74588.03
	26059.24
	972


拟销售商业面积统计表
	楼号
	建筑面积
单位：M2
	套内面积
单位：M2
	公摊面积
单位：M2
	套数

	G1
	43.08
	40.00
	3.08
	1

	G2
	122.22
	111.58
	10.64
	3

	G3
	19.21
	18.07
	1.14
	1

	G4
	159.35
	148.06
	11.29
	1

	合计
	343.86
	317.71
	26.15
	6







拟销售地下车位面积统计表
	楼号
	用途
	建筑面积
	套内面积
	公摊面积
	套数

	
	
	（单位：㎡）
	（单位：㎡）
	（单位：㎡）
	

	地下车库
	车位
	18759.82
	7611.62
	11148.20
	597


拟销售地下仓库面积统计表
	楼号
	用途
	建筑面积
	套内面积
	公摊面积
	套数

	
	
	（单位：㎡）
	（单位：㎡）
	（单位：㎡）
	

	地下车库
	仓库
	7580.96
	4428.33
	3152.63
	193


（二）公共部位和公共设施的具体范围
1.无偿提供的物业用房、社区办公和活动用房
该项目实配物业用房1套，位于G3-1-102,建筑面积446.97平方米。
该项目实配社区办公和活动用房共2套，建筑面积509.24平方米，分别位于G1-1-201,建筑面积399.59平方米；G2-1-102,建筑面积109.65平方米；业主委员会议事用房1套，位于G3-1-103,建筑面积31.78平方米；养老服务设施1套，位于G3-1-101，建筑面积198.29平方米；消防控制室1套，位于G1-1-102，建筑面积52.70平方米；换热站值班室1套，位于G5-1-101，建筑面积40.93平方米。
2.其他非卖房屋共116套，建筑面积18692.99平方米，详细情况见下表：
	序号
	楼号
	房号
	建筑面积
	用途
	备注

	1
	9
	1-机房01
	68.58
	水箱间
	非卖

	2
	地下车库
	B1--201
	30.27
	设备用房
	非卖

	3
	地下车库
	B1--202
	84.69
	设备用房
	非卖

	4
	地下车库
	B1--203
	30.42
	设备用房
	非卖

	5
	地下车库
	B1--210
	30.29
	设备用房
	非卖

	6
	地下车库
	B1--212
	63.44
	设备用房
	非卖

	7
	地下车库
	B1--213
	59.16
	设备用房
	非卖

	8
	地下车库
	B1--216
	69.75
	设备用房
	非卖

	9
	地下车库
	B1--220
	36.09
	设备用房
	非卖

	10
	地下车库
	B1--229
	43.95
	设备用房
	非卖

	11
	地下车库
	B1--232
	23.42
	设备用房
	非卖

	12
	地下车库
	B2--201
	30.44
	设备用房
	非卖

	13
	地下车库
	B2--202
	136.75
	设备用房
	非卖

	14
	地下车库
	B2--203
	30.27
	设备用房
	非卖

	15
	地下车库
	B2--212
	30.29
	设备用房
	非卖

	16
	地下车库
	B2--214
	63.15
	设备用房
	非卖

	17
	地下车库
	B2--215
	59.8
	设备用房
	非卖

	18
	地下车库
	B2--218
	70.12
	设备用房
	非卖

	19
	地下车库
	B2--222
	36.09
	设备用房
	非卖

	20
	地下车库
	B2--223
	64.9
	设备用房
	非卖

	21
	地下车库
	B2--234
	28.84
	设备用房
	非卖

	22
	地下车库
	B2--235
	38.62
	设备用房
	非卖

	23
	地下车库
	B3--203
	49.42
	设备用房
	非卖

	24
	地下车库
	B3--206
	26.77
	设备用房
	非卖

	25
	地下车库
	B3--210
	20.63
	设备用房
	非卖

	26
	地下车库
	B3--213
	25.04
	设备用房
	非卖

	27
	地下车库
	B3--214
	22.36
	设备用房
	非卖

	28
	地下车库
	B3--217
	79
	设备用房
	非卖

	29
	地下车库
	B3--220
	79
	设备用房
	非卖

	30
	地下车库
	B3--221
	51.34
	设备用房
	非卖

	31
	地下车库
	B3--222
	26.42
	设备用房
	非卖

	32
	地下车库
	B3--277
	61.23
	设备用房
	非卖

	33
	地下车库
	B4--201
	30.47
	设备用房
	非卖

	34
	地下车库
	B4--202
	132.36
	设备用房
	非卖

	35
	地下车库
	B4--203
	30.29
	设备用房
	非卖

	36
	地下车库
	B4--210
	30.29
	设备用房
	非卖

	37
	地下车库
	B4--212
	22.68
	设备用房
	非卖

	38
	地下车库
	B4--213
	34.83
	设备用房
	非卖

	39
	地下车库
	B4--214
	58.24
	设备用房
	非卖

	40
	地下车库
	B4--217
	29.36
	设备用房
	非卖

	41
	地下车库
	B4--221
	59.33
	设备用房
	非卖

	42
	地下车库
	B4--222
	23.71
	设备用房
	非卖

	43
	地下车库
	B4--260
	76.43
	设备用房
	非卖

	44
	地下车库
	B5--201
	30.44
	设备用房
	非卖

	45
	地下车库
	B5--202
	87.77
	设备用房
	非卖

	46
	地下车库
	B5--203
	30.27
	设备用房
	非卖

	47
	地下车库
	B5--212
	30.27
	设备用房
	非卖

	48
	地下车库
	B5--214
	57.58
	设备用房
	非卖

	49
	地下车库
	B5--215
	58.24
	设备用房
	非卖

	50
	地下车库
	B5--218
	29.38
	设备用房
	非卖

	51
	地下车库
	B5--222
	82
	设备用房
	非卖

	52
	地下车库
	B5--223
	77.49
	设备用房
	非卖

	53
	地下车库
	B6--201
	486.78
	供热站
	非卖

	54
	地下车库
	B6--202
	33.87
	设备用房
	非卖

	55
	地下车库
	B6--203
	83.21
	设备用房
	非卖

	56
	地下车库
	B6--204
	47.42
	设备用房
	非卖

	57
	地下车库
	B6--205
	261.03
	设备用房
	非卖

	58
	地下车库
	B6--206
	733.98
	消防水池
	非卖

	59
	地下车库
	B6--207
	33.45
	设备用房
	非卖

	60
	地下车库
	B7--201
	39.86
	设备用房
	非卖

	61
	地下车库
	B7--202
	62.41
	设备用房
	非卖

	62
	地下车库
	B8--201
	58.22
	设备用房
	非卖

	63
	地下车库
	B8--202
	55.38
	设备用房
	非卖

	64
	地下车库
	B8--226
	98.64
	设备用房
	非卖

	65
	地下车库
	B9--290
	76.58
	设备用房
	非卖

	66
	地下车库
	B10--201
	11669.13
	人防工程
	非卖

	67
	地下车库
	B10--202
	22.36
	设备用房
	非卖

	68
	地下车库
	B10--203
	86
	设备用房
	非卖

	69
	地下车库
	B10--204
	88.36
	设备用房
	非卖

	70
	地下车库
	B10--205
	33.64
	设备用房
	非卖

	71
	地下车库
	B10--206
	20.38
	设备用房
	非卖

	72
	地下车库
	B10--207
	24.55
	设备用房
	非卖

	73
	地下车库
	B10--208
	81.17
	设备用房
	非卖

	74
	地下车库
	B10--209
	24.3
	设备用房
	非卖

	75
	地下车库
	B10--210
	72.29
	设备用房
	非卖

	76
	地下车库
	B10--211
	21.84
	设备用房
	非卖

	77
	地下车库
	B10--212
	19.72
	设备用房
	非卖

	78
	地下车库
	B10--213
	36.43
	设备用房
	非卖

	79
	地下车库
	B10--214
	36.43
	设备用房
	非卖

	80
	地下车库
	B10--215
	19.69
	设备用房
	非卖

	81
	地下车库
	B10--216
	32.68
	设备用房
	非卖

	82
	地下车库
	B10--217
	67.76
	设备用房
	非卖

	83
	地下车库
	B10--218
	67.54
	设备用房
	非卖

	84
	地下车库
	B10--219
	21.15
	设备用房
	非卖

	85
	地下车库
	B10--220
	19.69
	设备用房
	非卖

	86
	地下车库
	B10--221
	36.45
	设备用房
	非卖

	87
	地下车库
	B10--222
	36.43
	设备用房
	非卖

	88
	地下车库
	B10--223
	19.69
	设备用房
	非卖

	89
	地下车库
	B11--201
	30.37
	设备用房
	非卖

	90
	地下车库
	B11--202
	86.07
	设备用房
	非卖

	91
	地下车库
	B11--203
	30.29
	设备用房
	非卖

	92
	地下车库
	B11--210
	30.27
	设备用房
	非卖

	93
	地下车库
	B11--212
	63.44
	设备用房
	非卖

	94
	地下车库
	B11--213
	78.43
	设备用房
	非卖

	95
	地下车库
	B11--214
	53.76
	设备用房
	非卖

	96
	地下车库
	B11--217
	40.2
	设备用房
	非卖

	97
	地下车库
	B11--276
	23.42
	设备用房
	非卖

	98
	地下车库
	B12--201
	30.42
	设备用房
	非卖

	99
	地下车库
	B12--202
	65.37
	设备用房
	非卖

	100
	地下车库
	B12--203
	30.29
	设备用房
	非卖

	101
	地下车库
	B12--212
	30.29
	设备用房
	非卖

	102
	地下车库
	B12--214
	87.62
	设备用房
	非卖

	103
	地下车库
	B12--215
	30.34
	设备用房
	非卖

	104
	地下车库
	B12--218
	69.73
	设备用房
	非卖

	105
	地下车库
	B12--222
	65.91
	设备用房
	非卖

	106
	地下车库
	B12--223
	32.63
	设备用房
	非卖

	107
	地下车库
	B12--224
	13.88
	设备用房
	非卖

	108
	地下车库
	B12--225
	36.09
	设备用房
	非卖

	109
	地下车库
	B12--226
	61.45
	设备用房
	非卖

	110
	地下车库
	B12--227
	30.76
	设备用房
	非卖

	111
	地下车库
	B12--290
	41.66
	设备用房
	非卖

	112
	地下车库
	B12--291
	188.14
	设备用房
	非卖

	113
	地下车库
	B12--292
	46.19
	设备用房
	非卖

	114
	G1
	1-101
	87.86
	便利店
	非卖

	115
	G1
	1-104
	76.94
	便利店
	非卖

	116
	G1
	1-103
	20.69
	门卫、邮件和快递送达设施
	非卖

	合计
	
	
	18692.99
	
	


上述房产不面向社会预售。
五、预售价格及变动幅度
[bookmark: _GoBack]（一）销售价格及变动幅度
商品房销售价格按照相关文件执行“一房一价”，除国家规定的契税和维修基金外，不再加收其它任何费用。销售价格先行在销售场所公布，公开接受社会监督。商品房销售价格已向赤峰市市场监督管理局申报备案。本方案中备案的销售价格为毛坯价格。
1号楼：预售共102套，建筑面积为9435.85平方米。其中住宅共102套，建筑面积为9435.85平方米，平均售价为每平方米7572元，最高售价为每平米8700元，最低售价为每平方米6500元。
2号楼：预售共102套，建筑面积为9474.78平方米。其中住宅共102套，建筑面积9474.78平方米，平均售价为每平方米7575元，最高售价为每平米8700元，最低售价为每平方米6500元。 
3号楼：预售共64套，建筑面积为7881.77平方米。其中住宅共64套，建筑面积为7881.77平方米，平均售价为每平方米7574元，最高售价为每平米8700元，最低售价为每平方米6600元。
4号楼：预售共102套，建筑面积9474.78平方米。其中住宅共102套，建筑面积为9474.78平方米，平均售价为每平方米7586元，最高售价为每平米8700元，最低售价为每平方米6500元。 
5号楼：预售共102套，建筑面积为9474.78平方米。其中住宅共102套，建筑面积为9474.78平方米，平均售价为每平方米7577元，最高售价为每平米8700元，最低售价为每平方米6500元。
6号楼：预售共56套，建筑面积为6947.50平方米。其中住宅共56套，建筑面积为6947.50平方米，平均售价为每平方米7572元，最高售价为每平米8700元，最低售价为每平方米6600元。 
7号楼：预售共56套，建筑面积为6902.20平方米。其中住宅共56套，建筑面积为6902.60平方米，平均售价为每平方米7411元，最高售价为每平米8500元，最低售价为每平方米6600元。 
8号楼：预售共56套，建筑面积为6947.50平方米。其中住宅共56套，建筑面积为6947.50平方米，平均售价为每平方米7566元，最高售价为每平米8700元，最低售价为每平方米6600元。 
9号楼：预售共69套，建筑面积为7805.62平方米。其中住宅共68套，建筑面积为7737.04平方米，平均售价为每平方米7575元，最高售价为每平米8700元，最低售价为每平方米6500元。 
10号楼：预售共60套，建筑面积为7421.51平方米。其中住宅共60套，建筑面积为7421.51平方米，平均售价为每平方米7567元，最高售价为每平米8700元，最低售价为每平方米6600元。
11号楼：预售共102套，建筑面积为9474.78平方米。其中住宅共102套，建筑面积为6947.50平方米，平均售价为每平方米7570元，最高售价为每平米8700元，最低售价为每平方米6500元。
12号楼：预售共102套，建筑面积为9474.78平方米。其中住宅共102套，建筑面积为9474.78平方米，平均售价为每平方米7597元，最高售价为每平米8700元，最低售价为每平方米6500元。 
G1号楼：预售共6套，建筑面积为680.86平方米。配套商业1套，建筑面积为43.08平方米，平均售价为每平方米18000元，最高售价为每平米18000元，最低售价为每平方米18000元。 
G2号楼：预售共4套，建筑面积为231.87平方米。其中配套商业3套，建筑面积为122.22平方米，平均售价为每平方米18000元，最高售价为每平米18000元，最低售价为每平方米18000元。 
G3号楼：预售共4套，建筑面积为696.25平方米。其中配套商业1套，建筑面积为19.21平方米，平均售价为每平方米18000元，最高售价为每平米18000元，最低售价为每平方米18000元。
G4号楼：预售共1套，建筑面积为159.35平方米。其中配套商业1套，建筑面积为159.35平方米，平均售价为每平方米18000元，最高售价为每平米18000元，最低售价为每平方米18000元。 
车位597套，建筑面积18759.82平方米，平均售价为每平方米3200元，最高售价为每平米3200元，最低售价为每平方米3200元。 
仓库193套，建筑面积7580.96平方米，平均售价为每平方米3500元；最高售价为每平米3500元，最低售价为每平方米3500元。
具体每套房屋售价，详见附件2：经赤峰市市场监督管理局审核备
案的《赤峰市商品房销售明码标价备案审核表》《价格手册》《明码标价书》《销控及公示明细表》。
（二）销售方式、优惠方式及幅度
销  售  方  式：商品房预售采取购房者先到先选择房源的方式。
优惠方式及幅度：无优惠
（三）组织销售情况
1、本项目取得商品房预售许可证后，由赤峰天通房地产开发有限公司按照本方案自行组织销售。
销售负责人：郭海伟，执业证书编号为：1912020154；
售  楼  员：袁利萍，执业证书编号为：1104010696；
张翠萍，执业证书编号为：1104010680。
2、本项目的预售资金全部纳入公司专用账户（开户行：赤峰天通房地产开发有限公司瑞和园项目；账号：4205401220000000065411-00003），并且保证预售资金全部用于该项目工程建设。
3、合同签订。我公司严格执行购房实名制。加强规范合同签订管理。通过内蒙古自治区商品房销售管理系统，签订预定协议和商品房买卖合同，并在合同“附件五：补充合同”中对本项目中已经出具测绘数据的物业管理用房、社区办公和活动用房的具体位置、建筑面积予以明确。合同的签订遵循平等、自愿、公平、诚实守信的原则。我公司与买受人在线签订商品房买卖合同前将向买受人出示商品房买卖合同示范文本，并逐条告知买受人买卖双方的权利、义务及违约条款的处理方式。在买卖双方协商一致的基础上，签字确认。
4、我公司保证在取得商品房预售许可证后10日内一次性公开全部准售房源，按照备案价格明码标价对外销售。商品房销售价格根据市场情况进行上下调整时，报主管部门申请备案并公示。
六、住房质量责任承担主体和承担方式
商品房交付使用时按照规定向业主提供“商品房质量保证书”和“商品房使用说明书”。商品房质量出现问题由赤峰天通房地产开发有限公司承担赔偿相应损失，并保留向造成质量问题的相关单位和个人追究责任的权利。
七、住房能源消耗指标和节能措施
（一）能耗指标：11.44（W/㎡）
（二）节能措施：
1.屋面：0.46 聚苯板100㎜
2.外墙：0.59 EPS模块（50㎜）
3.窗：2.50 塑钢-68系列平开窗（5+9A+5）
4.墙体材料种类：抗裂砂浆（10㎜）+水泥砂浆（20㎜）
5.供热采暖（制冷）系统节能方式：每组散热器支管设温控阀
6.供热采暖系统选用设备及产品：地面辐射热采暖（地暖）
7.是否安装热力计量装置: 是
8.是否设计太阳能供水系统：否
9.热水系统供水方式：章鱼式
八、小区绿化、硬化及物业管理
小区绿化采用“一心、两轴、多组团”设计，对称美观。小区绿化采用乔木与灌木相结合，常绿与落叶结合。宽敞舒适，景色宜人，根据地形与需求设置多种配套休闲景观。小区景观绿化设计要坚持以人为本的原则，满足人们休息、健身、休闲娱乐的空间。坚持生态性原则，在设计施工中选用了大量抗污染，吸收有害其气体的乡土树种。坚持简洁大方、特色突出的原则，力求以流畅的绿化曲线，色彩鲜明植物配置，独具特色的景观，给人留下鲜明深刻的印象。
小区硬化采用混凝土砖与花岗岩相结合，主要节点有多种铺装图案，样式美观。
本项目物业由天通物业物业管理有限公司进驻管理。小区内设置安保室、物业办公室、水电维修队，对业主提出的问题及时进行处理。小区内安装无死角电子监控设置，并有保安定时进行巡逻，做到人防和技防相结合。
注：本方案中主要内容发生变更的，我公司将及时报主管部门备案并公示。


赤峰天通房地产开发有限公司
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