





商品房预售方案













开发企业：赤峰华都房地产开发有限公司

    项目名称：红山龙景居住区（D3-02地块）项目
  红山龙景居住区项目
预（销）售方案
一、项目基本情况
赤峰华都房地产开发有限公司开发建设的红山龙景居住区项目位于（红山区东城办事处东城大街北、原二毛厂区红山龙景居住区（D3-02)地块，建设用地面积为34824.6平方米，土地用途为城镇住宅用地；（D3-02）地块使用年限为70年，从2019年5月17日至2089年5月16日。上述地块土地性质为国有，土地取得方式为出让。本项目住宅容积率为2.2，绿化率为37%，建筑密度为20.5%,车位配比率为1:0.7，建筑结构类型为剪力墙结构。
二、建设进度安排及房屋交付时间
[bookmark: _GoBack]开工日期：2022年10月10日
竣工日期: 2024年12月31日
交付日期：预计于2025年12月31日之前交付使用。
截止目前，该项目形象进度住宅已完成主体的1/3。
三、商品房装饰、设备交付标准
住宅交付标准：入户门为防盗门；窗为中空断桥铝玻璃窗；屋内墙水泥砂浆；地面水泥砂浆；厨房、卫生间内墙为水泥砂浆；暖气为铸铁暖气片；室内灯具为白炽灯；电话、有线电视、宽带室内设接口。
配套商业交付标准：入户门为防火防盗门；窗为中空断桥铝玻璃窗；屋内墙水泥砂浆；地面水泥砂浆；暖气为铸铁暖气片；室内灯具为白炽灯；电话、宽带室内设接口。
仓库交付标准：入户门为防盗门；屋内墙水泥砂浆；地面水泥砂浆；室内灯具为白炽灯；电表安装到位。
（具体交付标准见附件1：红山龙景居住区商品房装饰、设备交付标准）。
四、预售房屋套数、面积预测及分摊情况、公共部位和公共设施的具体范围（数据来源于[2023]赤房测暂测字第001、002号商品房测绘成果报告书及建施图纸）
（一）预售房屋套数、面积预测及分摊情况
本项目共开发商品房3幢，总规划面积为34824.6㎡（其中含地下面积7398.84㎡）。本次申请办理商品房预售许可为30号、31号、32号、地下车库。总套数：476套，房屋测绘暂测总建筑面积为34834.64(其中含地下建筑面积7410.93)。
本次申请预售总套数为453套，建筑面积为34186㎡（套内面积为25176.07㎡，公摊总面积为：9009.63㎡）。其中住宅224套，建筑面积为26623.8㎡（套内面积21324.16㎡，公摊面积为5299.64㎡）；配套商业10套，建筑面积为799.91㎡（套内面积623.52㎡，公摊面积为176.39㎡）;仓房48套，建筑面积1000.6㎡（套内面积477.48㎡，公摊面积522.82㎡）；车位171套，建筑面积5761.69㎡（套内面积2750.91㎡，公摊面积3010.78㎡）。
具体数据见下表：
拟销售住宅面积统计表

	楼号
	建筑面积
单位：M2
	套内面积
单位：M2
	公摊面积
单位：M2
	套数

	A-30
	13311.90
	10662.08
	2649.82
	112

	A-31
	13311.90
	10662.08
	2649.82
	112

	合计
	26623.8
	21324.16
	5299.64
	224



拟销售配套商业面积统计表

	楼号
	建筑面积
单位：M2
	套内面积
单位：M2
	公摊面积
单位：M2
	套数

	A-32
	799.91
	623.52
	176.39
	10

	合计
	799.91
	623.52
	176.39
	10



拟销售仓库面积统计表

	楼号
	建筑面积
单位：M2
	套内面积
单位：M2
	公摊面积
单位：M2
	套数

	地下车库
	1000.60
	477.48
	522.82
	48

	合计
	1000.60
	477.48
	522.82
	48



拟销售车位面积统计表

	楼号
	建筑面积
单位：M2
	套内面积
单位：M2
	公摊面积
单位：M2
	套数

	地下车库
	5761.69
	2750.91
	3010.78
	171

	合计
	5761.69
	2750.91
	3010.78
	171



（二）公共部位和公共设施的具体范围
1.无偿提供的物业用房、社区办公和活动用房
社区居委会用房1670㎡，其中：社区居委会970㎡、文化活动站700㎡，预留在C-02号楼二层，具体房号为1-201、1-202、1-203、1-204、1-205、1-206、1-207、1-208、1-209、1-210、1-211、1-212、1-213、1-214、1-215、1-216、1-217、1-218、1-219、1-220、1-301、1-302、1-303、1-304、1-305、1-306、1-307、1-308、1-309、1-310、1-311、1-312、1-313、1-314。建筑面积分别为：51.26㎡49.63㎡49.63㎡49.63㎡48.12㎡49.63㎡49.63㎡48.08㎡51.26㎡49.63㎡49.2㎡49.2㎡49.2㎡49.2㎡49.2㎡49.2㎡49.2㎡49.2㎡49.2㎡49.2㎡51.26㎡49.63㎡49.63㎡49.63㎡48.12㎡49.63㎡49.63㎡48.08㎡51.26㎡49.63㎡49.2㎡49.2㎡49.2㎡49.2㎡。
物业用房面积1500㎡已在D3-11、D3-14、D3-15、D3-16地块预售中配齐。
2. 非卖房屋共23套，建筑面积 648.64㎡。详细情况见下表：
	序号
	楼号
	房号
	建筑面积（㎡）
	用途
	备注

	1
	B1
	B1--128
	24.78
	设备用房
	非卖

	2
	B1
	B1--131
	32.34
	设备用房
	非卖

	3
	B1
	B1--133
	10.14
	设备用房
	非卖

	4
	B1
	B1--135
	22.12
	设备用房
	非卖

	5
	B1
	B1--138
	25.89
	设备用房
	非卖

	6
	B1
	B1--141
	24.78
	设备用房
	非卖

	7
	B1
	B1--144
	32.34
	设备用房
	非卖

	8
	B1
	B1--166
	26.01
	设备用房
	非卖

	9
	B1
	B1--183
	27.75
	设备用房
	非卖

	10
	B1
	B1--184
	29.8
	设备用房
	非卖

	11
	B2
	B2--126
	24.78
	设备用房
	非卖

	12
	B2
	B2--129
	32.34
	设备用房
	非卖

	13
	B2
	B2--131
	10.14
	设备用房
	非卖

	14
	B2
	B2--133
	22.12
	设备用房
	非卖

	15
	B2
	B2--136
	25.89
	设备用房
	非卖

	16
	B2
	B2--139
	24.78
	设备用房
	非卖

	17
	B2
	B2--142
	32.34
	设备用房
	非卖

	18
	B2
	B2--145
	40.09
	设备用房
	非卖

	19
	B2
	B2--151
	26.01
	设备用房
	非卖

	20
	B3
	B3--129
	18.68
	设备用房
	非卖

	21
	B3
	B3--130
	34.95
	设备用房
	非卖

	22
	B3
	B3--152
	51.52
	设备用房
	非卖

	23
	B3
	B3--160
	49.05
	设备用房
	非卖

	合计
	
	
	648.64
	
	


上述房产不面向社会销售。
五、预售价格及变动幅度
(一)、销售价格及变动幅度
商品房销售价格按照相关文件执行“一房一价”，除国家规定的契税和维修基金外，不再加收其它任何费用。销售价格先行在销售场所公布，公开接受社会监督。商品房销售价格已向赤峰市市场监督管理局价格监督检查局申报备案。本方案中备案的销售价格，为毛坯价格。
A-30号楼：预售共112套，建筑面积为13311.9㎡。平均售价为每平方米6540元，最高售价为每平米6970元，最低售价为每平方米6150元。
A-31号楼：住宅共112套，建筑面积为13311.9㎡，平均售价为每平方米6540元，最高售价为每平米6970元，最低售价为每平方米6150元。
   A-32号楼：配套商业共10套，建筑面积为799.91㎡，平均售价为每平方米17726元，最高售价为每平米18000元，最低售价为每平方米17500元。
地下仓库（D3-02）：预售共48套，建筑面积为1000.06㎡。平均售价为每平方米3000元，最高售价为每平米3000元，最低售价为每平方米3000元。
地下车库（D3-02）：预售共171套，建筑面积为5761.69㎡。平均售价为每平方米2672元，最高售价为每平米3500元，最低售价为每平方米1737元。
具体每套房屋售价，详见附件3：经赤峰市市场监督管理局价格监督检查局审核备案的《赤峰市商品房销售明码标价备案审核表》《价格手册》《明码标价书》《销控及公示明细表》。
（二）销售方式、优惠方式及幅度
销售方式：商品房预售采取购房者先到先选择房源方式。
优惠方式及幅度：一次性付款给予每平米100元优惠。
（三）组织销售情况
1、本项目取得商品房预售许可证后，由赤峰华都房地产开发有限公司按照本方案自行组织销售。
销售负责人：李素梅  执业证书编号为：1004010198；
售  楼  员：于宝东  执业证书编号为：1004020022；
            李瑞杰  执业证书编号为: 1004010034;
            马敏学  执业证书编号为: 1304010959;
2、合同签订。我公司严格执行购房实名制。加强规范合同签订管理。通过内蒙古自治区商品房销售管理系统，签订预定协议和商品房买卖合同，并在合同“附件：补充合同”中对本项目中已经出具测绘数据的物业管理用房、社区办公和活动用房的具体位置、建筑面积予以明确。合同的签订遵循平等、自愿、公平、诚实守信的原则。我公司与买受人在线签订商品房买卖合同前将向买受人出示商品房买卖合同示范文本，并逐条告知买受人买卖双方的权利、义务及违约条款的处理方式。在买卖双方协商一致的基础上，签字确认。
3、我公司保证在取得商品房预售许可证后10日内一次性公开全部准售房源，按照备案价格明码标价对外销售。商品房销售价格根据市场情况进行上下调整时，报主管部门申请备案并公示。
六、住房质量责任承担主体和承担方式
商品房交付使用时按照规定向业主提供“商品房质量保证书”和“商品房使用说明书”。商品房质量出现问题由赤峰华都房地产开发有限公司承担赔偿相应损失，并保留向造成质量问题的相关单位和个人追究责任的权利。
七、住房能源消耗指标和节能措施
（一）能耗指标：
（二）节能措施：
住宅部分：
1. 屋面：170㎜厚挤塑聚苯板
2. 外墙：140mm厚热固复合聚苯乙烯泡沫保温板
3. 外窗：国标16J607铝合金 70系列单框三玻平开窗
4. 供热采暖系统：460型、760型散热器
商业部分:
5. 屋面：120㎜厚挤塑聚苯板
6. 外墙：110mm厚热固复合聚苯乙烯泡沫保温板
7. 外窗：56系列单框三玻
8.供热采暖系统：460型、760型散热器
八、小区绿化、硬化及物业管理
小区绿化选择合适的园林绿化植物，主要以速生树种植为主，慢生、长寿树种的落叶乔木与灌木相结合，并合理搭配常绿植物。
小区地面铺装分为硬质铺装和铺装软质。车行道采用沥青路面，其它地面采用彩色水泥砖和理石铺设。
本项目物业管理实行招投标,由赤峰仁居物业服务有限责任公司进驻管理。小区设保安室、治安采取人防与技防相结合方式。安装电子监控设施，实行全天侯监控管理。
注：本方案中主要内容发生变更的，我公司将及时报主管部门备案并公示。

赤峰华都房地产开发有限公司
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