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一、项目基本情况
赤峰艾建房地产开发有限公司开发建设的香格里拉小区二期B区，项目位于松山区临潢大街以南、松二路以西、B-02-03地块以北香格里拉小区二期B区。建设用地面积9311.03平方米。土地性质为国有，土地取得方式为出让。土地用途为批发零售用地。土地使用年限批发零售用地为40年，从2018年12月03日至2058年12月02日。（本项目容积率为2.0，绿化率为5%，建筑密度为40%,建筑结构类型为钢混结构）。
二、建设进度安排及房屋交付时间
开工日期：2022年10月01日；
竣工日期：2024年05月30日；
交付日期：预计于2024年10月01日之前交付使用。
截止目前，该项目形象进度已完成3层顶。
三、商品房装饰、设备交付标准
商业交付标准：入户门为普通玻璃门 ；窗为中空三玻断桥铝玻璃窗；屋内墙 水泥砂浆 ；地面为混凝土垫层 ；暖气为  铸铁烤漆 暖气片；室内灯具为白炽灯；电话、有线电视、宽带室内设接口，智能水表、智能电表。 
（具体交付标准见附件1：香格里拉小区二期B区商品房装饰、设备交付标准）。
四、预售房屋套数、面积预测及分摊情况、公共部位和公共设施的具体范围（数据来源于[2019]赤房测预测字第051号商品房测绘成果报告YC20190084及建施图纸）
（一）预售房屋套数、面积预测及分摊情况
本项目共开发商品房3幢，规划建筑面积为19332平方米（其中含地下面积710平方米）。本次申请办理商品房预（销）售许可为B-A号楼。房屋测绘暂测总建筑面积为7433.74平方米。总套数 ：74套。
本次申请预售总套数为48套，建筑面积为3890.75平方米（套内建筑面积为2617.91平方米，公摊总面积为：2617.91平方米）。其中商业48套，建筑面积为3890.75平方米。具体数据见下表：
1、拟销售商业面积统计表
	楼号
	建筑面积
单位：M2
	套内面积
单位：M2
	公摊面积
单位：M2
	套数

	B-A
	3890.75
	2617.912
	1272.84
	48

	合计
	3890.75
	2617.912
	1272.84
	48




（2） 、公共部位和公共设施的具体范围
1、无偿提供的公厕、物业用房、业主委员会议事用房、托老所、居委会用房、室内文体活动中心、社区服务、卫生室。
（1）、公共配套设施公厕1套，建筑面积61.66平方米；位于B-A号楼1层1-115室。
（2）、物业管理用房8套，建筑面积1038.36平方米；位于B-A号楼2层1-201室建筑面积94.91平方米、2层1-203室建筑面积50.22平方米、2层1-204室建筑面积91.14平方米、2层1-205室建筑面积123.67平方米、2层1-206室建筑面积174.4平方米、2层1-207室建筑面积174.4平方米、2层1-208室建筑面积174.4平方米、2层1-209室建筑面积155.22平方米。
  （3）、业主委员会议事用房1套，建筑面积42.50平方米；位于B-A号楼2层1-202室。
（4）、托老所用房1套，建筑面积363.54平方米，位于B-A号楼2层1-209室。
（5）、居委会用房2套，建筑面积303.93平方米，位于B-A号楼3层1-301室建筑面积150.7平方米、3层1-308室建筑面积153.23平方米。
（6）、社区服务用房5套，建筑面积702.96平方米，位于B-A号楼3层1-303室建筑面积108.61平方米、3层1-304室77.84平方米、3层1-305室172.17平方米、3层1-306室172.17平方米、3层1-307室172.17平方米。
（7）、室内文体活动中心用房7套，建筑面积901.97平方米，位于B-A号楼3层1-302室建筑面积73.98平方米、4层1-401室建筑面积63.67平方米、4层1-403室建筑面积118.56平方米、4层1-404室建筑面积185.37平方米、4层1-405室建筑面积185.37平方米、4层1-406室建筑面积185.37平方米、4层1-407室建筑面积89.65平方米。
（8）、卫生服务用房1套，建筑面积128.07平方米；位于B-A号楼4层1-402室 。
上述房产不向社会预售
详见附件2、物业用房及社区服务用房备案意见表
详细情况见下表：
上述房产不面向社会预售。
五、预售价格及变动幅度
（一）销售价格及变动幅度
商品房销售价格按照相关文件执行“一房一价”，除国家规定的契税和维修基金外，不再加收其它任何费用。销售价格先行在销售场所公布，公开接受社会监督。商品房销售价格已向赤峰市市场监督管理局价格监督检查局申报备案。本方案中备案的销售价格，为毛坯价格。
B-A号楼：预售商业共48套，建筑面积为3890.75平方米，平均售价为每平方米15103元，最高售价为每平米33500元，最低售价为每平方米9000元；
具体每套房屋售价，详见附件3：经赤峰市市场监督管理局价格监督检查局审核备案的《赤峰市商品房销售明码标价备案审核表》《价格手册》《明码标价书》《销控及公示明细表》。
（二）销售方式、优惠方式及幅度
销  售  方  式：全部房源一次性向社会公开全部准售房源，购房者先到先选择房源方式。
优惠方式及幅度：暂无优惠	
（三）组织销售情况
1、本项目取得商品房预售许可证后，由赤峰艾建房地产开发有限公司按照本方案自行组织销售。
销售负责人：徐  锐，执业证书编号为：19110110274；
售  楼  员：李天雪，执业证书编号为：1809010072；
               张晓利，执业证书编号为： 1004040147。
2、本项目的预售资金全部纳入公司专用账户（开户行；中国银行股份有限公司赤峰分行账号：155639965445），并且保证预售资金全部用于该项目工程建设。
3、合同签订。我公司严格执行购房实名制。加强规范合同签订管理。通过内蒙古自治区商品房销售管理系统，签订预定协议和商品房买卖合同，并在合同“附件五：补充合同”中对本项目中已经出具测绘数据的物业管理用房、社区办公和活动用房的具体位置、建筑面积予以明确。合同的签订遵循平等、自愿、公平、诚实守信的原则。我公司与买受人在线签订商品房买卖合同前将向买受人出示商品房买卖合同示范文本，并逐条告知买受人买卖双方的权利、义务及违约条款的处理方式。在买卖双方协商一致的基础上，签字确认。
4、我公司保证在取得商品房预售许可证后10日内一次性公开全部准售房源，按照备案价格明码标价对外销售。商品房销售价格根据市场情况进行上下调整时，报主管部门申请备案并公示。
六、住房质量责任承担主体和承担方式
商品房交付使用时按照规定向业主提供“商品房质量保证书”和“商品房使用说明书”。商品房质量出现问题由赤峰艾建房地产开发有限公司承担赔偿相应损失，并保留向造成质量问题的相关单位和个人追究责任的权利。
七、住房能源消耗指标和节能措施
（一）能耗指标：12.02W/㎡
（二）节能措施：
1.屋面：厚度100㎜泡沫混凝土保温板，导热系数0.220W/m.K,蓄热系数3.590W/m.K。
2.外墙：厚度100㎜泡沫混凝土保温板，导热系数0.045W/m.K，蓄热系数1.050W/m.K。
3.窗：外窗传热系数值为2.5W/㎡.K，可透光系数比1.000
4、供热采暖：集中供热，采用分室控温做法，每组分集水器。
5、供水：供水均采用分散供应的方式，给水套内用水点供水压力均大于0.20MPa.

八、小区绿化、硬化及物业管理
小区绿化采用常绿乔木为主，下植耐阴常绿开花灌木，小区以“创造自然和绿色的空间”为主题，注重人与自然、人与人的交流，将阳光、绿色融为一体。充分满足住户的生活需求，打造轻松、舒适、便捷的绿色空间。
小区硬化采用花岗岩、沥青铺设，局部活动场地采用塑胶或弹性材料。路面积水采取自然找坡排水和设雨水篦子相结合，做到雨后无积水。
本项目通过招投标方式选聘赤峰源觉物业服务有限公司进驻管理和服务。
1、物业管理人员，在做好公共管理基础上，为业主提供全方位的服务。
2、拥有较高的自身素质，以及丰富的生活经验与专业素养使业主得到最优质的的物业服务，把温馨融入到公众服务当中，为业主提供周到细致的服务及构建和谐社区而努力工作。
注：本方案中主要内容发生变更的，我公司将及时报主管部门备案并公示。

赤峰艾建房地产开发有限公司
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